
 

 ها دنبال خانه با چه قیمت و چه متراژي هستند؟تهرانی

 99از بازار مسکن در زمستان » دیوار«گزارش 

  

هاي آنلاین در گزارشی به عنوان بزرگترین مرجع نیازمندي» دیوار«، 99با پایان زمستان 
از وضعیت مسکن تهران در فصل آخر سال منتشر کرد که حاوي آمار و اطلاعات قابل 

از آن جهت  99از وضعیت بازار مسکن تهران در زمستان » دیوار«است. گزارش توجهی 
هاي آنلاین مسکن کشور بر روي درصد از کل آگهی 90حائز اهمیت است که بیش از 

ه شود. با توجه به این کهاي رایگان ایران، منتشر میدیوار، بزرگترین پلتفرم نیازمندي
ي املاك در شهر تهران را نیز در خود جا داده، هااین اپلیکیشن بیشترین تعداد آگهی

شناسی و بررسی اقتصادي حوزة مسکن در بررسی اطلاعات گزارش اخیر آن براي آسیب



 

 تواند درشهر کاملاً قابل استناد است. این گزارش همچنین در آینده نیز میاین کلان
ن اندرکاران ایدست ریزي و رفتارشناسی بازار مسکن به کار پژوهشگران وزمینۀ برنامه

 اي از آمار و ارقام جذاب این گزارش را بررسی خواهیم کرد.حوزه بیاید. در ادامه خلاصه

 دو برابر شدن قیمت مسکن در یک سال

 100شده در دیوار، رشد حدوداً دو برابري یا تقریباً هاي آگهیبا توجه به آمار قیمت خانه
، 98، در قیاس با زمستان سال 99ال درصدي قیمت مسکن در تهران در فصل آخر س

نشان از آن دارد که رکود در بازار مسکن هم نتوانست از پس تورم مهارناپذیر سال پیش 
ن مسکن همچنا ، قیمت»سال اول کرونا«بربیاید. با وجود رکود سنگین بازار مسکن در 

کرد. درصد رشد  135هاي تهران نزدیک به با شتاب افزایش یافت و در بعضی نقطه
دهندة آن است که قیمت مسکن در کل مناطق تهران به طور متوسط گزارش دیوار نشان

هاي ها در آگهیدرصد رشد کرده است. البته باید توجه داشت که افزایش قیمت خانه 112
 هاي فروشدیوار، الزاماً به معناي افزایش واقعی قیمت معاملات نیست. بنا بر آمار آگهی

منطقۀ شهر تهران،  22منطقه از  10ر قیاس با زمستان سال گذشته، مسکن در دیوار، د
درصد را در فصل آخر سال نود و نه تجربه کردند. در این  100افزایش قیمتی بالاتر از 

درصدي، بیشترین میزان افزایش قیمت را نشان  134میان منطقۀ یک با میانگین رشد 
مترین افزایش قیمت مسکن در زمستان هم شاهد ک 21، 16، 15، 12، 11هاي داد. منطقه

ودن اهمیت بهاي یادشده به معناي بینود و نه بودند. کمتر بودن افزایش قیمت در منطقه
هاي دیوار به ما نرخ رشد قیمت مسکن در این مناطق نیست. آمار قیمت خانه در آگهی

که این رقم درصد بوده  80گوید که کمینۀ رشد قیمت خانه در تهران باز بیشتر از می
 همچنان نشان از تورم حاد در بازار املاك پایتخت دارد.



 

 

  

 هاي تهران بیشترین و کمترین عرضه و تقاضاي مسکن را داشتند؟کدام منطقه

تر تهران، یعنی بنا بر گزارش دیوار از بازار مسکن در زمستان نود و نه، مناطق مرفه
، بیشترین میزان عرضۀ مسکن را از آن 10در کنار منطقۀ  5و  4و  3و  2و  1هاي منطقه

هاي فروش خانه بود. کمترین صدرنشین تعداد آگهی 5خود کردند که در این میان منطقۀ 
 ثبت شد. 19و  16و  12هاي تعداد آگهی فروش مسکن نیز به نام منطقه

سکن در هر منطقه را هاي فروش مسایت دیوار میزان بازدید از آگهیدر بخش تقاضا، وب
ملاك ارزیابی تقاضا قرار داده است. بنا بر تعداد بازدیدها، شرایطی شبیه به وضعیت عرضه 

هایی که ، همان منطقه3بر بازار تقاضاي مسکن در تهران حاکم است. به جز منطقۀ 



 

گر، اند. از طرف دیاند، بیشترین تعداد تقاضا را هم ثبت کردهبیشترین عرضه را داشته
تر هاي فروش کمتري داشتند، در بخش تقاضا هم سرشان خلوتمناطقی که تعداد آگهی

 هاي کمتري به سراغشان آمدند.بود و بازدیدکننده

 

 هامیلیون تومانی 40تا  10بازار داغ متري 

میلیون تومان  40تا  10هاي متري ، بازار خانه99با توجه به گزارش دیوار، در زمستان 
هاي منتشرشده در پایتخت به این بازه تعلق درصد از کل آگهی 60د و حسابی داغ بو

 داشت. 



 

 

 ها به دنبال خانه با چه قیمتی هستند؟تهرانی

هایی را درصد از ساکنان تهران سراغ خانه 30شویم که با بررسی آمار دیوار متوجه می
 مت دارند. میلیون تومان قی 20میلیون تومان تا متري  10گیرند که از متري می

هایی از هاي مسکن دیوار تهران، به دنبال خانهدرصد بازدیدکننده 75در مجموع حدود 
 میلیون تومان هستند. 40میلیون تومان تا متري  10متري 



 

 

 

 تري دارند؟چه متراژهایی بازار داغ

ست که در آن آمار مربوط به یکی از بخشهاي جذاب و کاربردي گزارش دیوار جایی
تواند کند. آمار و ارقام مرتبط به این متراژها میو تقاضا شده را ارزیابی می اي عرضهمتراژه

 هاي گوناگون باشد.سازي فضاي خانه در منطقهسازان براي بهینهراهنماي انبوه

وار، شده در دیهاي آگهیشویم که نزدیک به نیمی از خانهنگاهی به ارقام متوجه میبا نیم
 متر مساحت دارند. 150تا  100درصد هم  28متر و  100تا  50

هم رفتاري مشابه به  99در بخش متراژ مورد تقاضاي مسکن در سه ماهۀ آخر سال 
 هايشود. بیش از نیمی از بازدیدکنندگان آگهیشده دیده میشرایط متراژهاي عرضه



 

هاي خانهدرصد هم  23متر هستند و  100تا  50هایی در بازة مسکن دیوار به دنبال خانه
 کنند.متري را جستجو می 150تا  100

متر یکی از نکات قابل توجه این قسمت از  50هاي زیر هاي خانهآمار بازدید از آگهی
هاي کوچکی که زمانی در دایره انتخاب افراد بسیار کمی قرار گزارش دیوار است. خانه

دند. کاهش قدرت درصد تهرانی را به خود جذب کر 10داشتند، زمستان گذشته حدود 
ي ها روهاي نقلی باعث شده که بسیاري از افراد به آنخریداران و بهبود معماري این خانه

 50هاي زیر اند، خانهبه دنبال خانه بوده 10درصد از کسانی که در منطقۀ  32بیاورند. 
 1 هاياند و این منطقه از این لحاظ رکورددار است. حتی در منطقهمتر را مدنظر داشته

هستند نیز تعداد قابل توجهی از بازدیدکنندگان به  هاي متراژ بالا معروفکه به خانه 2و 
 اند.متر بوده 50هاي زیر دنبال خانه

 



 

 

 شود؟هاي تهران آگهی بیشتري ثبت میدر کدام محله

، سه محلۀ بزرگ غرب پایتخت یعنی 99براساس گزارش مسکن دیوار در زمستان 
هاي فروش مسکن را در شهر تهران آباد، پونک و کوي فردوس بیشترین آگهیسعادت

هاي فروش مسکن در درصد از کل آگهی 6آباد با در اختیار داشتن اند. سعادتثبت کرده
 آید. ترین محلۀ این شهر به شمار میتهران، پرآگهی

 

  99بندي گزارش دیوار از وضعیت مسکن در زمستان جمع

توان گفت می 99یان با توجه به آمار گزارش دیوار از بازار مسکن تهران در زمستان در پا
گیري کرونا و رکود اقتصادي ناشی از آن هم نتوانسته افسار تورم در بازار مسکن همه



 

، در قیاس با سال قبل از آن، دو 99پایتخت را بکشد و قیمت خانه در فصل پایانی سال 
 برابر شد.

 

بیشتر بود، همچنان که بیشترین عرضه و  ها در نقاط مرفهرشد قیمت 99در زمستان 
هاي منتشر شده در دیوار شد. با توجه به تعداد آگهیتقاضا هم در همین مناطق دیده می

 50هاي توان گفت که تهران شهر خانهسایت میهاي این وبو میزان بازدیدها از آگهی
ه و تقاضاي مسکن پایتخت در بزرگترین سایت متر است، و حدود نیمی از عرض 100تا 

 هاي کشور در این بازة متراژي ثبت شده است.نیازمندي

آکادمی در  را 99توانید متن کامل گزارش دیوار از بازار مسکن تهران در زمستان شما می
 .مطالعه کنید املاك دیوار
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